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Generationengerechtes Wohnen in Niedersachsen —

TOP 1. Wohnungsmarkt-
beobachtung
2014/2015

- Wohnraumknappheit in Stadten

- Leerstande auf dem Land

- Trend zu kleineren Haushalten

Wer eine gute und langfristig tragfahige
Entscheidung treffen will, der benétigt vor
allem fundierte Informationen.

WOHNUNGSMARKTBEOBACHTUNG N Banl(

2014/2015 Wir fordern Niedersachsen

www.nbank.de
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Anteil der Bevolkerung iiber 65 Jahre 2013 (Karte 1)

Anteil der Bevolkerung
tber 65 Jahre in 2013:

EL offenbar noch relativ
jung

185 200 215 233 Prozent
Niedersachsen: 21,2 %

Dotentess: Niodarschawchas ancessm 10r Statitic § SN}
Kawrcass Lutum. Tppen OV Saratung
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Altersstruktur der Bevolkerung 2013 und Prognose fiir 2035 -
am Beispiel des Landkreises Holzminden (Abb. 1)

Alter

Altersstruktur der Bevolkerung
2013 und Prognose flr 2035:

Die demografische Entwick-
lung schreitet insgesamt
unaufhaltsam voran

il ik NBank
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Datentmss: LSN, Nank-Bavolenungsprognass 2013 b 2035




TOP 1: Wohnungsmarktbeobachtung 2014/2015

Erwerbstatigenentwicklung und Wanderungssalden in den landlichen Raumen
Niedersachsens 2008 bis 2012 (Abb. 3)
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Erwerbstatigenprognose 2013 bis 2035 (Karte 2)

Cughommn

Erwerbstatigenprognose
2013 bis 2035:

EL mit weitestgehend
positivem Trend

Gralie NBark

Veranderung der Erwerbstatigenzahlen vom 30.06.2014 bis 30.06.2035

13 I 3 | & | 54 | B Kommunan

-1.5 2.5 1.0 40 Procent
Niedersachsen: -1,2 %

Datenters: NBank -Erwertstangangrognos 2013 bis 2035

Karertaes Lutum. Topan OV Saratung
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Bevolkerungsprognose 2013 bis 2035 (Karte 3)

Bevdélkerungsprognose
2013 bis 2035:

EL mit leichtem Anstieg

Veranderung der Eimwohnerzahl vom 31.12.2013 bis 31.12.2035
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Niedersachsen: -4,8 %

Datentonn: NBark Sovditarungrognos 2013 bis 2035
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Ein-Personenhaushalte in Niedersachsen nach Alter (2bb. 7}

Antel der Ein-Personenhaushaite nach Altersgruppen 2013
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Anteil der Familienhaushalte mit vier Personen 2013 (Karte 5)

Anteil der Familienhaushalte
mit 4 Personen 2013:

Im EL derzeit noch ein
durchaus ,normaler” Zustand

Antell der Vier-Personenhaushalte an den Haushalten insgesamt 2013
(Basts: Zensus 2011, Mikrozensus; Berechnungen und Schatzungen der CIMA)

65 80 10,7 125 Procent
Miedersachsen: 9,4 %

Datentens: NBank-Haushdtsprognose 2013 bes 2035

Kawroass Lutum. Taopart OV Saratung
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TOP 1:  Wohnungsmarktbeobachtung 2014/2015

Haushaltsprognose 2013 bis 2035 nach GréBenklassen (Abb. 9)

Haushaltsprognose 2013 bis

2035 nach GroRenklassen: e 20T =10
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Eindeutiger Trend hin zu 105
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TOP 1:  Wohnungsmarktbeobachtung 2014/2015

Prognose der uber 65-Jahrigen in Ein- und Zwei-Personenhaushalten
2013 bis 2035 (Karte 6)

Prognose der Uber 65-
Jahrigen in Ein- und Zwel-
Personenhaushalten 2013
bis 2035:

Im EL wird starke Nachfrage
gesehen

Grafit. NBark

Veranderung der Haushaltszahlen vom 31.12.2013 bis 31.12.2035
(Basts: Zensus 2011, Mikrozensus; Berechnungen und Schatzungen der CIMA)

170 270 410 60,0 Prozent
Niedersachsen: 34,8 %

Datenbants Nark Haustdtsprogrose 2013 bis 2035
Kartorbass: Lutums Tappert DV Sarstung

e
]
[




TOP 1: Wohnungsmarktbeobachtung 2014/2015 H

Prognose der Bevolkerung in Vier-Personenhaushalten 2013 bis 2035 (Kare 7)

Prognose der Bevolkerung in
Vier-Personenhaushalten
2013 bis 2035:

Fur das EL scheinbar eher
ein ,Auslaufmodell*

Veranderung der Haushaltszahlen vom 31.12. 2013 bis 31.12.2035
(Basts: Zensus 2011, Mikrozensus; Berechnungen und Schatzungen der CIMA)
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Eigenheimquote 2013 (Karte 8)

Eigenheimquote 2013:

Auf jeden Fall eine Starke
des EL / regionalspezifische
Situation

Gl NEwrk

Antell der Gebaude mit eln oder zwel Wohnungen am Wohnungsbestand 2013

031 766 M5 87 Peorent
Niedersachsen: 61,3%

Datenteeks 1SN

Karwnbass Lutums Tappart DV Sarstung
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Mittlere Preise fiir Wohnbaulandplatze in Niedersachsen 2014 (individueller
Eigenheimbau) (Karte 10)

Mittlere Preise fur
Wohnungsbaulandplatze in
Niedersachsen 2014
(individueller Eigenheimbau):

Relativ normales Bild fur EL /
Lingen, Meppen und Haren
uberdurchschnittlich hoch

Gralic NEarnk

Mittlere Bodenpretse for Wohnbaulandplatze 2014
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Wohnungsneubaubedarfe und Wohnungsitberhange bis 2035 {Karte 11)

Wohnungsneubaubedarfe
und Wohnungsuberhange
bis 2035:

Im EL eindeutig Wohnungs-
neubaubedarf ermittelt

Orilih MExrl

Wohnungsiberhinge (beige) und ‘Wohnungsneubaubedarfe (blau)
(=kfusve Wohnungsabgang) &n Prozent des Wohnungsbestands 2013
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Wohnungsiiberhange und Neubaubedarfe nach Gebaudetyp (Abb. 16)

Prozent des Wohnungsbestands
Wiedersachsen i

Vecht:
[oneburg, Sta

Hannover, Ian%
g

Wohnungsuberhange und
Neubaubedarfe nach =
Gebaudetyp:

Fiar EL wird Bedarf an Ein-
und Zweifamilienhausern und
insbesondere Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern gesehen
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TOP 1:  Wohnungsmarktbeobachtung 2014/2015

Neubaubedarfe und qualitative Zusatzbedarfe bei Ein- und Zwei-
familienhausern (Abb. 17)

in Prozent des Wohnungsbestands
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Stadte und Gemeinden mit groBer Diskrepanz zwischen Flachenreserven und
Flachenbedarf bis 2020 (Karte 12)

Stadte und Gemeinden mit
grofl3er Diskrepanz zwischen
Flachenreserven und
Flachenbedarf bis 2020:

Im EL vielerorts Flachenbedarf
zu erkennen / nach Auskunft der
NBank insbesondere mit Blick
auf zentrale Lagen fir kleinere
Wohnungen und Geschoss-
wohnungsbau bzw. Mehr-
familienhauser

Verhaltnis zwischen Bauland-Reserven und Bauland-Bedarf bis 2020

(Bedarf je 10.000 Birmohner: gering = 0 bis 2.5 ha , mittel = 2,5 bis 10,0 ha, hoch = mehr ais 10,0 ha)
Il Reserven Obersteigen geringen Bedarf sehr stark (um mehr ais das Fanffache)

[ Reserven Obersteigen mittleren Bedarf stark (um mehr als das Dreifache)

I mittierer Bedarf Obersteigt Reserven stark (um mehr als das Dreifache)

BN hoher Badarf obersteigt Resarven (um mehe aks das Zweifache)

[ ohne Kategone oder ohne Angaben

Datentens NBank - Wonnbauandumyage 2014, NBark WohnungabedarmDrognoss 2013 bis 2055
Karwrbass G GeoMamaing
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Bevolkerungsentwicklung nach Altersgruppen von 2013 bis 2035 (1ab. 12)

indax: 2013 = 100

Ammeriand o0 20 100 1o 138 163 104
Aunch L) 72 0 [F. 126 125 a3
Cloppenburg £3 78 102 24 160 146 101
Emsland 4 A 91 24 145 155 98
Fresland 6 b5 9 b 113 126 a5
Grafschatt Bentheim 1 o4 24 [E. 140 129 a3
Leer £d TE o8 g2 133 137 93
Cldenburg (LK) Bs 20 102 i 140 153 101
Cerabeiick (LK) T 73 24 M 137 138 92
Vechta ol 23 112 &7 161 156 107
Wesermarsch &3 &0 - B 117 124 83
Wittrmund 74 0 Pt &7 121 137 8E

Die Altersstruktur verandert sich im Emsland sehr d eutlich




19

TOP 2:  Aktivitaten vor Ort / Erfahrungsaustausch

* Innenentwicklung vor Ort am Beispiel der Stadt Lingen (Ems) — Frau Vogler

 Informationen zum Projekt ,Dorfgesprach: Wir reden. MITeinander!“ —
Aktivitaten in Oberlangen, Tinnen, Clusorth-Bramhar und Leschede — Herr Ludden
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TOP 3: Informationen / Erfahrungsaustausch zum Forde  rprogramm LEADER
(im Hinblick auf EU-Forderperiode 2014-2020)

 Demografischer Wandel als wesentliches Themenfeld der
aktuellen Forderperiode: Erste Erfahrungsberichte zu vorhandenen
Projektansatzen durch die Betroffenen / Beteiligten der
LAG Hummling, LAG Hasetal, LAG Moor ohne Grenzen und
LAG Sudliches Emsland

o Zwischenbericht zum aktuellen Verfahrensstand durch das Amt fur regionale
Landesentwicklung Weser-Ems — Geschéftsstelle Meppen — Frau Backers

Ul

' Emsland
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TOP 4: Aktuelle Hinweise

» Zweiter Demografiekongress der Niedersachsischen Landesregierung am 02.06.2015 /
Arbeitsschwerpunkt 2015/2016 ,Starke Stadte und lebendige Dorfer in den landlichen
Raumen”

» Forschungsprojekt ,Dorfgemeinschaft 2.0 erhalt Zuschlag beim bundesweiten
InnovaKomm-Wettbewerb

» Landeswettbewerb ,Unser Dorf hat Zukunft* 2014

 In Planung: Maoglicher deutsch-niederlandischer Fachkongress in 2016 zum
Demografischen Wandel
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Demografie-Prozess des Landes Niedersachsen / Zukunf  tsforum 2015/2016
Arbeitsschwerpunkt ,Starke Stadte und lebendige Dorfer in den landlichen Raumen*®

AG 1: Dérfliche Integrationskraft sowie Handels- und Versorgungsstrukturen im demo-
grafischen Wandel erhalten und wiederbeleben

AG 2: Klein- und Mittelstidte als Stabilisatoren der landlichen Raume im demografi-
schen Wandel stitzen
Mit den zwei Unterarbeitsgruppen TR
UAG 2a) Klein- und Mittelstadte als Triger und Stabilisatoren der Wirtschafts- IR L3 o b
entwicklung und eines differerzierten Arbeitsmarktes -S40

UAG 2b) Klein- und Mittelstadte als leistungsfihige Standorte 6ffentlicher und
privater Daseinsvorsorge .
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AG 3: Stadt- und Ortszentren, Bauen und Wohnen im demografischen Wandel anpas- fo ru m
sen und gestalten
Mit den zwei Unterarbeitsgruppen zu ku nft
UAG 3a) Bauliche, funktionale und gestalterische Aufwertung der Stadt- und
Ortszentren sowie Um- und Wiedernutzung historischer Bausubstanz

UAG 3b) Neue und lebendige Formen des Wohnens und gesellschaftlichen
Zusammenlebens in Stadt und Dorf

www.stk.niedersachsen.de/startseite/themen/demograf e/
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Forschungsprojekt ,,Dorfgemeinschaft 2.0 erhalt Zusch lag
beim bundesweiten InnovaKomm -Wettbewerb

Dorfgemeinschaft 2,0 GEFORDERT VOM

Bundesministerium
fir Bildung
und Forschung

Projektbiro "Dorfgemeinschatft 2.0, - Gesundheitsregio n EUREGIO e. V. - Ansprechpartner: Thomas Nerlinger
Geschaftsstelle: Farbereistralle 2 - 8 (Seiteneingang , neben Kanzlei VEDDELER & PARTNER), 48529 Nordhorn

www.gesundheitsregion-euregio.eu/index.php?id=42
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Landeswettbewerb ,Unser Dorf hat Zukunft®

* Werpeloh, Neubdrger und Vrees konnten in diesem ' )
Jahr im Landeswettbewerb antreten »

* Vrees konnte sich in der engeren Auswabhl flir den
Landesentscheid behaupten (Bereisung der Jury
erfolgte dort am 23.09.2015) und ist eines von drei
Siegerdorfern in Niedersachsen

 Eindrucksvolle Dokumentation zum Kreiswettbewerb
in der Broschire ,Starke Gemeinschaften — unsere
Dorfer haben Zukunft®

Emsland

Starke Cemeinschaften

Unsere Dorfer haben Zukunft

www.emsland.de/senioren_demografie/unser_dorf hat_zu kunft/unser_dorf_hat_zukunft.html
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TOP 5: Sonstiges / Termine

Strategiekongress Demografie am 22.09.2015 in Berli n

Was bedeutet der Wohlstand fur die Generationen?

Auf dem Strategiekongress konnte diese Frage bereits in drei Workshops diskutieren werden.
Auf dem Strategiekongress hat Herr Bundesinnenminister de Maiziere auf dem
Demografieportal einen neuen Online-Dialog ,,Demografischer Wandel — Wohlstand fiir alle
Generationen?” gestartet. Hier kann man bis zum 15. November Meinungen auch weiter in
den Dialogprozess zur Demografiestrategie der Bundesregierung einbringen.

www.demografie-portal.de/Wohistand
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TOP 5: Sonstiges / Termine

‘S’ Landesagentur
d Generationenduabog

Naedersachsen

Emslan

Terminhinweis auf Fachkongress

Themen U.a.- Welch.e B.edeutung
« Vortrag ,Herausforderungen einer haben Seniorinnen und
alternden Gesellschatft fur die Senioren fiir unsere
Kommunen Gesellschaft?
e Verschiedene Fachforen: ok

» Sicherstellung der Nahversorgung,

e Altund Jung gehdren zusammen,

* Gutes Leben im Alter durch
Bildung erweitern

Organisation:
Landesvereinigung fir Gesundheit und
Akademie fir Sozialmedizin Nds. e.V.

4
b

.

N
S
~
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a
)

www.gesundheit-nds.de

10. November 2015
Historisch-Okologische Bildungsstitte, Papenburg
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